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Offentlighedsperioden
Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra den dd. mm yyyy til
den dd. mm yyyy.

Indsigelser, endringsforslag eller andre synspunkter vedrgrende
lokalplanforslaget skal sendes til tmf@koege.dk eller Kgge Kom-
mune, Teknik- og Miljgforvaltningen, Torvet 1, 4600 Kgge.

Husk at angive din egen postadresse, hvis du bruger e-mail.

Indsigelser skal vaere kommunen i haende senest den dd. mm
YYYY.

Du kan se forslaget elektronisk p& Kgge Kommunes hjemmeside
pa www.koege.dk/annoncer.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet og offent-
ligt bekendtgjort m& ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller igvrigt udnyttes pa en made der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Der geelder i henhold til planloven et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksisteren-
de lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidetil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er
udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse d.v.s. fra den dd. mm yyyy, og indtil forslaget er
endeligt vedtaget i Byradet og offentligt bekendtgjort, dog senest
indtil den dd. mm yyyy (1 8r fra den offentlige bekendtggrelse pa
Koege.dk).
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Redeggrelse

Lokalplan 1038
Kgge Marina

Lokalplanens formal og baggrund

Kgge Kommune har gennem flere ar arbejdet med udvikling af
Kgge Marina, som omfatter Kgges eksisterende lystbddehavn samt
nye landomrader nord og syd for lystbadehavnen, som er indvun-
det i forbindelse med etablering af nyt moleanlaeg. Kgge Kommu-
nes marinaudvalg arbejder med en visionsplan for Kgge Marina,
som indeholder gnsker for marinaen nu og i fremtiden.

Den nordlige del af marinaen hanger naturligt sammen med ba-
destarnden Nordstranden, og her planlaegges for aktiviteter, som
knytter sig til stranden, bl.a. parkering, vandlegeplads og baner til
strandsport samt sauna, iskiosk mv. i forbindelse med det eksiste-
rende havbad. Kgge Kommune har desuden solgt en grund i den
nordlige del af marinaen til en investor, som gnsker at opfgre et
hotel med 150 veerelser. Investor har udarbejdet et skitseprojekt,
som er indarbejdet i lokalplanen.

I den centrale del af marinaen planlaagges for et sgsportscenter
med feelles facilliteter for de mange klubber, som hgrer til i mari-
naen. Der planlaegges desuden for en udvidelse af det eksisteren-
de "strgg” langs Skipperhusene med flere spisesteder, events og
parkering til autocampere p3 et areal, som i dag anvendes til vin-
terbddeopbevaring. Det er hensigten, at vinterbddeopbevaringen
flyttes til den sydlige del af marinaen, hvor der ogsa planlaegges
for badeskure, vaerksteder og andet, som knytter sig til lystbdde-
havnen. I den sydgstlige del af marinaen, hvor der er etableret et
amfiteater planlaegges desuden for events og kunstudstillinger.

Den sydlige del af marinaen graenser op mod Kgge Havn, hvilket

medfgrer en begraensning ift., hvilke aktiviteter der kan planlaeg-
ges for, fordi der kan placeres risikovirksomheder i Kgge Havn, og
fordi nye anvendelser i marinaen ikke ma@ medfgre en indskraenk-
ning af Kgge Havns stgjmaessige r&derum.

I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet et trafiknotat,
som beskriver en ny trafiklgsning for marinaen. Der planlaegges
bl.a. for to nye vejadgange til marinaen - en nordlig og en sydlig
vejadgang samt en intern nord-syd gdende vej med et eget trace
for blgde trafikanter. Vejen lukkes for bilfrafik umiddelbart nord
for lystbddehavnen med det formal at mindske gennemkgrende
trafik og blanding af trafikarter. Trafikplanen anbefaler desuden
etablering af en p-plads i forbindelse med den nordlige vejadgang
saledes, at sasonbetonet trafik til Nordstranden ikke belaster lyst-
badehavnen.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af rammelokalplan 3-01 - Lyst-
bddehavnen med tilleg, lokalplan 3-43 - Kgge Marina og Nord-
stranden, lokalplan 1015 - Uniterminal i Kgge Havn og lokalplan
2-20 - Opfyldning ved @lby Lyng. Lokalplanerne giver mulighed for
henholdsvis lystbadehavn og udvidelser ved jordopfyldning.
Realisering af visionsplanen og den nye trafiklgsning kreever en ny
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Visionsplan for Kege Marina. Lokalplanen er
byggeretsgivende for dele af visionsplanen,
bl.a. hotellet ved Nordstranden.



lokalplan for marinaen, hvorfor Kgge Kommune har udarbejdet for-
slag til lokalplan 1038. Lokalplanen er byggeretsgivende for dele af
visionsplanen, bl.a. hotellet, mens for eksempel et sgsportscenter
vil kraeve supplerende lokalplanlaegning.

Eksisterende forhold

Kgge Marina ligger nord for Kgge By. Lokalplanomradet daekker et
areal pd ca. 50 ha land. Ejendomme inden for lokalplanomradet er
ejet af Kgge Kommune med undtagelse af det areal i den nordlige
del af lokalplanomradet, som er solgt til hotel.

Lokalplanomradet omfatter Kgges lystbadehavn, nyindvundne
landomrader nord og syd for lystbddehavnen samt det tidligere af-
faldsdeponi, Tangmoseskoven.

Lystb&dehavnen rummer ca. 700 badepladser, havnekontor, spi-
sesteder, klubhuse, ferieboliger, badeskure, vaerksteder mv. De
indvundne arealer omkring lystbadehaven fremstar i dag som
graesklaedte flader. P& de sydligste arealer er der etableret en 10
meter hgj, teknisk jordvold, som skaermer marinaen mod Kgge
Havn. Tangmoseskoven, som udggr den vestlige halvdel af lokal-
planomradet fremstar som et rekreativt, kunstigt landskab med
teet beplantning.

Mod nord greenser lokalplanomradet op til badestranden, Nord-
stranden. Mod gst afgraenses lokalplanomradet af Kgge Bugt. Mod
syd graenser lokalplanomradet op til Kege Havn. Mod vest afgraen-
ses lokalplanomradet af Vaerftsvej.

Der er i dag vejadgang til lokalplanomradet fra Veerftsvej eller
Tangmosevej via Baddehavnen. Cykler og gdende kommer til mari-
naen via en cykelbro over Veerftsvej i den sydlige del af marinaen.

Koge Marina set fra syd. Midterst ses lystb3-
dehavnen og i nord og syd indvundne arealer.
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Koge Kommune har solgt en grund til en investor,
som gnsker at opfore et hotel med 150 vearelser.
Illustrationerne er fra skitseprojektet, som er ud-
gangspunkt for lokalplanen.

Illustrationer: Bjerg Arkitekter



Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen udlzegger hele lokalplanomradet til rekreativt omrade
og inddeler lokalplanomradet i fem delomrader med forskellige an-
vendelsesmuligheder i overensstemmelse med en opdeling af ma-
rinaen i Marina Nord og Marina Syd.

Inden for delomrdderne 1 og 2, som udggr den nordlige del af
marinaen, gives mulighed for anvendelse knyttet til Nordstranden,
bl.a. hotel, sportsbaner og parkering. Inden for delomraderne 3 og
4 gives mulighed for anvendelse knyttet til lystb&dehavnen, herun-
der flere spisesteder, badehaller og klubhuse. Delomrade 5 udggr
Tangmoseskoven, som udlaegges til rekreativt omrade uden byg-
geretter.

Delomrade 2 opdeles i 2a og 2b, og delomrade 4 opdeles i 4a, 4b
og 4c, fordi delomrdderne 2a og 4b overfgres til byzone ved lokal-
planens endelige vedtagelse, hvilket kraever szerskilte delomrader.
Der geelder de samme bestemmelser for delomraderne 2a og 2b
og for delomrdderne 4a, 4b og 4c.

Veje- stier og parkering
Lokalplanen udlzegger veje og stier i overensstemmelse med en ny
trafiklgsning for marinaen.

Lokalplanen fastlaegger to nye vejadgange til marinaen og fastlaeg-
ger bestemmelser for en nord-syd gdende vej med dobbeltrettet
kgrebane og en bred feellessti pa den vestlige side af kgrebanen.
Lokalplanen fastlaegger heller langs kgrebanen som krydsnings-
punkter for blgde trafikanter og stiller krav om en lukning af vejen
umiddelbart nord for lystbddehavnen.

Lokalplanen fastleegger desuden bestemmelser for “slgjfen” om-
kring Skipperhusene med det formal at indsnaevre kgrebanen og
dermed seenke hastigheden.

Lokalplanen udlaegger areal til parkering p& affaldsdeponiet nord
for Tangmoseskoven med det formal at friholde marinaens nordlige
arealer for parkering.

Byggefelter

Lokalplanen udlzegger fem nye byggefelter. Byggefelterene kan
rumme henholdsvis et hotel, opbevaring af grej til strandsport naer
Nordstranden, service som sauna, iskiosk mv. i forbindelse med
det eksisterende havbad, flere spisesteder i forla&engelse af det ek-
sisterende strgg og badeskure i den sydlige del af marinaen.
Herudover fastholder lokalplanen byggefelter fra den gaeldende
lokalplan, som rummer den eksisterende bebyggelse i marinaen -
bebyggelse omkring strgget, badeskure, klubhuse, toiletbygninger
mv.

Bebyggelse

Marinaudvalget har godkendt skitseprojektet for hotel i den nord-
lige del af marinaen, og lokalplanen muligggr hotellet, som det

er beskrevet i skitseprojektet. Det vil sige en bygning i tre etager
med tagterrasse, placeret langs Tangmoseskoven med to "arme”
ud mod kysten. Facader fremstar i pudset mur med undtagelse af
gverste etage, som beklaedes med naturskifer sdledes, at bygnigen
fremstar i 2 etager med udnyttet tagetage.



“Kagge Lystb8dehavn - retningslinjer for
bebyggelse”

I forbindelse med den geeldende lokalplan for lystbadehavnen,
blev der udarbejdet retningslinjer for bebyggelsen. Retningslinjer-
ne fastlaegger bl.a., at bebyggelsen skal udformes som gavlhuse
med sadeltag i mur og treevaerk. Bebyggelsen i lystbadehavnen
fremstar som fglge af retningslinjerne sammenhaengende og med
et maritimt udtryk, der passer til havnen og stranden.

Lokalplanen fastholder dele af retningslinjerne for den eksisteren-
de bebyggelse og viderefgrer dem for ny bebyggelse ved stranden
og havbadet samt for nye badeskure i den sydlige del af marinaen.

Der er tidligere givet dispensation til en burgerrestaurant i “ame-
rican diner”-stil i den vestlige del af det eksisterende strgg. Lokal-
planen fastlaegger ingen bestemmelser om arkitektur for burger-
restauranten og nye spisesteder nord for burgerrestauranten med
det formal at skabe et kreativt omrdde, hvor der er mulighed for
at afprgve nye koncepter for spisesteder mv.

Hegn

Lokalplanen fastsaetter bestemmelse om, at faste hegn ikke ma
veere hgjere end 1,2 meter, medmindre der er tale om hegn om-
kring oplag. Formalet er at undgd privatisering af arealer pd mari-
naen ved opsaetning af hegn.

Terreenregulering

Lokalplanen fastsaetter bestemmelse om terraenregulering i den
nordlige del marinaen med det formal, at sikre at terraenet efter
endt byggemodning fremstar med blgde kurver og som en naturlig
forlaengelse af Nordstranden.

Lokalplanens forhold til overordnet planlaegning
Fingerplanen

Lokalplanomradet ligger i fingerplanens ydre storbyomrade (byfin-
ger og landomrade).

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et hotel pa op til
10.000 m2 med 150 veerelser ca. 1,5 km fra @lby Station og ca.
1,8 km fra Kgge Station, udenfor de stationsnaere omrader.

I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet et trafiknotat,
som bl.a. sikrer mulighed for busdrift til marinaen samt bedre for-
hold for cyklister.

Kommuneplan

Lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanens rammeomrader
2R12 og 2R13, for hvilke der gaelder fglgende rammer for lokal-
planlaegningen:

Bestemmelser for kommuneplanramme 2R13

Navn: Kgge Marina

Anvendelse: Rekreativt omrade

Specifik anvendelse: | Lystbadehavn, omréde til offentlige for-
mal

Rekreative formal, offentlige formal som
lystbadehavn med tilhgrende anlaeg og
bebyggelse, ferie- og fritidsformal samt
skov og strand
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Etager: 3
Hgjde: 13,5
Saerlige e Servicefunktioner og funktioner af

bestemmelser:

kulturel art kan tillades indpasset i
omradet.

Der kan planlaegges for et hotel pd
max. 10.000 m2 samt for publikums-
orienteret service som restauranter,
caféer, butikker og lignende i den
nordlige del af rammeomradet.

For den del af rammeomradet, der
er udpeget som konsekvensomrade
omkring erhvervsomrade forbeholdt
produktionsvirksomheder, jf. ret-
ningslinje 2.2.5 i kommuneplanens
afsnit om erhverv, skal der ved lokal-
planlaegning redeggres for planens
virkning p& produktionsvirksomheder.
Og der skal foretages en konkret
vurdering af behovet for eventuelle
afveergeforanstaltninger i forhold til
at sikre produktionsvirksomhedernes
drifts- og udviklingsmuligheder.

Bestemmelser for kommuneplanramme 2R12

Navn:

Opfyldning ved @lby Lyng

Anvendelse:

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse:

Stgrre rekreativt omrade. Omrade til of-

fentlige formal.

Rekreativt grant omrade. Offentlige for-
o . o p e o

mal, rekreative formal, fritidsformal,

grgnt omrade og lignende.

Seerlige
bestemmelser:

Offentlige og kulturelle institutioner
med tilknytning til omradets fritids-
funktioner kan endvidere tillades ind-
passet i omradet

Ved lokalplanlzegning kan det sikres,
at der kan ske en opfyldning af omra-
det til kote 18.

Omradet skal forblive i landzone.

Konsekvensomr8de

Kgge Havn er med planloven udpeget som omrade med natio-

nal interesse. Der udlaegges derfor i kommuneplanen et konse-
kvensomrade omkring havnen, inden for hvilket lokalplanen skal
redeggre for, at virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder
ikke pavirkes negativt ved lokalplanens realisering. Der kan ikke
planlaegges for anvendelse, som kan medfgre en indskraenkning
af Kgge Havns stgimaessige raderum eller rederummet ift. luft- og

lugtgener.
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Geeldende lokalplaner

0 Konsekvensomrader

H Produktionserhvervsomrader

Udpegning af konsekvensomr8de omkring
Kgge Havn i kommuneplanen

Der er i 2014 udarbejdet en stgjmodel for Kgge Havn, som viser
udbredelsen af stgj fra eksisterende og fremtidige virksomheder

i Kgge Havn. Ifglge stgjmodelen vil det ikke (jf. Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for stgj fra virksomheder) vaere muligt
at planlaegge for stgjfglsom anvendelse i Kgge Marina med und-
tagelse af det opfyldte areal syd for Nordstranden, hvor der med
lokalplanen gives mulighed for opfgrelse af et hotel. Et krav pa 55
dB(A) i marinaen i kombination med krav til naerliggende boligom-
rader vil medfgre et stgjniveau pa max. 50 dB(A) i dagperioden og
max. 45 dB(A) i natperioden ved hotellet. Det vurderes at veaere
acceptabelt, da baggrundsstgjen i et hotel om dagen og om natten
vurderes at veere hgj.

Lokalplanen giver ikke mulighed for ny stgjfglsom anvendelse ud-
over hotelvirksomhed, udenfor konsekvensomradet omkring Kgge
Havn. Der ligger i dag 12 ferieboliger inden for konsekvensomra-
det, og anvendelsen til ferieboliger kan fortsaette efter lokalpla-
nens vedtagelse.

Lokalplan

Lokalplanomrddet er omfattet af lokalplan 3-01 - Lystb8dehavnen
med tillaeg, lokalplan 3-43 - Kgge Marina og Nordstranden, lokal-
plan 1015 - Uniterminal i Kege Havn og lokalplan 2-20 - Opfyld-
ning ved @Iby Lyng.

Lokalplan 3-01.1 fra 1979 giver mulighed for "havnerelateret be-
byggelse” nord for det oprindelige havnebassin. Lokalplanen fast-
saetter bestemmelser for byggeriets omfang og ydre fremtraaden.
Lokalplan 3-01.2 fra 2000 giver mulighed for skure, klubhuse, toi-
letter og lignende inden for byggefelter omkring det oprindelige
havnebassin.

Lokalplan 3-43 fra 2006 muliggjorde udvidelse af marinaen ved
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jordopfyldning og etablering af moleanlaeg. Lokalplanen giver mu-
lighed for mindre bygninger til omradets drift.

Lokalplan 3-01 med tillzeg aflyses i sin helhed ved endelig vedta-
gelse af lokalplan 1038.

Lokalplan 1015 har muliggjort jordvolden, som afskaermer Kgge
Marina fra Kgge Havn. Den del af lokalplan 1015, som omfatter
jordvolden og arealer med tilknytning til marinaen, aflyses ved en-
delig vedtagelse af lokalplan 1038.

Lokalplan 2-20 har muliggjort opfyldning pa strandarealerne nord
for Kgge Marina. Den del af lokalplan 2-20, som i lokalplan 1038
udlzegges til parkering, aflyses ved endelig vedtagelse af lokalplan
1038.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger bade i byzone og landzone. Ved endelig
vedtagelse af lokalplanen overfgres de dele af lokalplanomradet,
som ligger i landzone uden for strandbeskyttelseslinjen til byzone,
mens den del af lokalplanomrddet, som ligger inden for strandbe-
skyttelseslinjen, forbliver i landzone.

Lokalplanen tillzegges bonusvirkning efter planlovens § 15, stk. 4
saledes, at lokalplanen erstatter eventuelle ngdvendige landzone-
tilladelser.

Kystnaerhedszonen

I redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i kyst-
nzerhedszonen skal der jf. planlovens § 16, stk. 4 oplyses om den
visuelle pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgj-
der over 8,5 m anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde.

I redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de
kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal
der jf. planlovens § 16, stk. 5 redeggres for pavirkningen. Safremt
bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den ek-
sisterende bebyggelse i omrddet, skal der gives en begrundelse
herfor.

Hele lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen.
Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af et hotel med en hgjde
pa op til 13,5 meter i den nordlige del af lokalplanomradet. Herud-
over giver lokalplanen ikke mulighed for bygninger med hgjder pa
mere end 8,5 meter.

Den vestligste del af lokalplanomrddet udggres af Tangmosesko-
ven. Skoven er etableret pa et tidligere affaldsdeponi, som i dag
fremstar som en kunstig bakkekam langs Veerftsvej. Skoven dan-
ner en markant “ryg” for marinaen mod vest. Lokalplanen udlaeg-
ger areal til et hotel for foden af bakkekammen, trukket tilbage fra
kysten sdledes, at hotellet underordnes det eksisterende landskab.
Skovens treetoppe i den nordlige del af skoven er malt til at ligge i
kote 17-22, mens arealet, som udlaegges til hotel, ligger i kote 3.
Hotellet vil sdledes ligge lavere end skoven.

Den eksisterende bebyggelse i marinaen bestar af en klynge af
sammenbyggede gavlhuse samt spredte bddskure. Det planlagte
hotel afviger i hgjde og volumen, da hoteldriften er betinget af et
vist volumen. Ved at tillade, at hotellet opfgres i 3 etager sikres
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et mindre fodaftryk sdledes, at s meget areal som muligt frihol-
des for byggeri. Det vurderes, at marinaen kan “tdle” det store
volumen, da der vil vaere ca. 200 meter mellem hotellet og den
eksisterende bebyggelse og sdledes god plads til at afvikle skala-
springet.

Visualiseringer af hotellet set fra syd (overst),
nord (midterst) og fra molekanten (nederst)
Illustrationer: Bjerg Arkitekter
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Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD). og er ikke udpeget som fglsomt vandind-
vindingsomrade (FI).

Lokalplanens forhold til anden planlaagning
Trafikplanleegning

Kgge Kommune har faet udarbejdet et trafiknotat for Kage Marina
med det formal at fastlaegge en ny trafiklgsning for marinaen.

Marinaen er i dag tilsluttet Veerftsvej via et firbenet vigepligts-
kryds med vanskelige oversigtsforhold. I trafiknotatet anbefales
det, at den eksisterende vejadgang nedleegges, og at der i stedet
etableres en ny sydlig vejadgang, samt at en eksisterende nord-
lig arbejdsvej abnes. Den sydlige vejadgang skal servicere den
sydlige del af marinaen - lystbadehaven samt eksisterende og
fremtidigt serviccomrdde, mens den nordlige vejadgang skal ser-
vicere Nordstranden og hotellet. De to nye vejadgange forbindes
af en intern vej, som lukkes for biltrafik syd for hotellet med det
formal at mindske gennemkgrende trafik og blanding af trafikarter.
Den interne vej udleegges med en bred fallessti for cyklister og
fodgaengere pa den vestlige side af kgrebanen, og der fastlaegges
heller pa relevante steder. Dels som sikre krydsninger, dels som
fartdeempere. Med en feellessti forbedres forholdene for gdende og
cyklister i marinaen i forhold til i dag, hvor der ikke findes et eget
trace for blgde trafikanter langs den gennemkgrende vej.
Trafiknotatet anbefaler desuden en enretning af trafik i “slgjfen”
omkring Skipperhusene samt en indsnaevring af kgrebanen ved
etablering af bredere fortov. Formalet er en trafikal fredeliggrelse
af det eksisterende serviceomrade.

Lokalplanen udlzegger aral til veje, stier og p-pladser og fastlaeg-
ger vejadgange i overensstemmelse med trafiknotatet.

Varmeplan

Lokalplanomradet forsynes med naturgas, men der planlaegges for
fjernvarme, som vil kunne forsyne eksisterende og fremtidig be-
byggelse.

Vandforsyningsplan

Stgrstedelen af lokalplanomradet forsynes med vand fra Kgge
Vandvaerk. Den nordligste del af lokalplanomradet ligger inden for
Lyngen Vandvaerks forsyningsomrade.

Spildevandsplan

Stgrstedelen af lokalplanomrddet er omfattet af Ksgge Kommunes
Regn- og spildevandsplan 2021-2026. Husspildevand skal ledes til
Kggeegnens Renseanlaeg.

Realisering af lokalplanen vil medfgre gget bebyggelse og befae-
stelse. Det forventes at veere uproblematisk i forhold til nedsivning
af regnvand, da der fortsat vil vaere store ubebyggede arealer in-
den for lokalplanomrddet. Regnvand vil med fordel kunne afledes
til Kgge Bugt via havnebassinet efter tilladelse fra Kgge Kommune.

Lokalplanen sikrer, at anlzaeg til regnvandshandtering pa overfla-

den udformes sdledes, at de kan indgd som rekreative elementer,
f.eks. som nedsankede sportsbaner eller naturlige lavninger.
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Affaldsplan
Affaldssortering i lokalplanomradet skal ske i henhold til Kage
Kommunes regulativer.

Ledningsanlaeg

Der findes regnvands-, spildevands- og kglevandsledninger inden
for lokalplanomradet som vist pa kortbilag 4. Lokalplanens udlaeg
af byggefelter tager hensyn til ledningerne.

Arealanvendelse indtil 500 meter fra en risikovirksomhed

Jf. cirkuleere nr. 37 af 20/04/2006 om planlaegning af arealanven-
delsen inden for en afstand af 500 meter fra risikovirksomhed skal
byrddet inddrage risikovurderinger i forbindelse med planlaegning
af arealer, som ligger inden for en afstand af 500 meter fra en risi-
kovirksomhed.

Der kan placeres risikovirksomhed i erhvervshavnen nord for ma-
rinaen, hvorfor der ikke kan placeres boliger (herunder husbade)
i en afstand af 500 meter fra erhvervshavnen. Lokalplanen giver

mulighed for opfgrelse af et hotel i den nordlige del af lokalplan-

omradet mere end 500 meter fra erhvervshavnen.

Lokalplanen giver ikke byggeret til aktiviteter, som gger antallet
af personer inden for 500 meter fra erhvervshavnen. Etablering af
aktiviteter, som gger antallet af personer (f.eks. spisesteder, bade-
veerft, veerksteder mv.) vil kraeve en dispensation fra lokalplanen.
Dispensationen kan ggres midlertidig sdledes, at aktiviteterne kan
afvikles, hvis der etableres en risikovirksomhed i erhvervshavnen.
Eksisterende forhold kan fortsaette, men med midlertidige tilladel-
ser kan det sikres, at antallet af personer i omradet kan reduceres
til det nuvaerende niveau.

Kage Dige

Bebyggelsen langs kysten i Kgge Bugt ligger udsat i forhold til
risikoen for stormflod. Derfor arbejder Kgge Kommune med kyst-
beskyttelsesprojektet "Kgge Dige”, som indeholder en kombination
af diger, hgjvandssluser, -mure mv., langs hele kommunens kys-
straeekning, som sikrer kysten op til kote 2,8.

For Kgge Marina medfgrer kystbeskyttelsen en kombination af dige
og hgjvandsmur omkring den eksisterende lystbddehavn. Nyind-
vundne landarealer nord og syd for lystb&dehavnen er opfyldt til
kote 3 og sdledes klimasikret.

Lokalplanen udlzegger areal til kystbeskyttelse i overensstemmelse
med Kgge Dige. Lokalplanen giver desuden mulighed for at terree-
net kan haeves ved den eksisterende indkgrsel til marinaen sdle-
des, at arealer vest for marinaen beskyttes mod oversvgmmelse.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Vejlovgivning

Anlaeg af nye veje forudseetter, at vejmyndigheden har godkendt
et detailprojekt for vejanlaegget med en redeggrelse for vejens
laengde- og tveerprofil, befaestelse, belysning, afvanding mv. Det
gzelder uanset, at vejen er udlagt i lokalplanen. Der kan ikke,
uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
m.m., der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling.
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Internationale beskyttelsesomr8der (Natura 2000)

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver - fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet palaegger EU’s medlemslande at bevare en raekke
arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske
for EU-landene. Det skal ske ved at udpege szerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede - Natura 2000-omradderne.

Lokalplanomradets nordlige afgreensning ligger ca. 200 meter fra
naermeste Natura 2000-omrade, @lsemagle Strand og Staunings
@ og ca. 400 meter fra @lsemagle Revle-Staunings @ Vildtreservat
med faerdselsforbud pd stranden fra 1. april til 15. juli af hensyn til
ynglende fugle. Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte
de sammenhaengende strandengsarealer, kyst og havnaturtyper.

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte
dyre- og plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt
at beskytte bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne.
Det handler bl.a. om forbud mod @delaeggelse af yngle/rasteomra-
der og mod at forstyrre fugle pa reder.

Lokalplanen udlaegger lokalplanomradet til rekreativt omrade, men
giver bl.a. mulighed for opfgrelse af et hotel med ca. 150 veerelser
samt en p-plads med plads til 200 biler i den nordlige del af lokal-
planomradet. Lokalplanens realisering vil medfgre flere aktiviteter
og flere mennesker i lokalplanomradet, herunder pa stranden op
mod Natura 2000-omradet.

Tangmoseskoven er et tidligere affaldsdeponi, og fremstar i dag
som et kunstigt bakkelandskab med tzet beplantning af traeer og
buske. Affaldsdeponiet blev afdaekket og tilplantet i slutningen af
1980’erne, sa beplantningen er relativt gammel.

Tangmoseskoven er omfattet af fredskovspligten og kan ikke fjer-
nes. Det gvrige lokalplanomrade bestdr af lystbaddehavn samt ind-
vundne arealer, der i dag fremstar graesbeklaedte.

Der er ingen kendte forekomster af bilag 4-arter inden for lokalpla-
nomradet, men der er registreret bl.a. spidssnudet frg, stor vand-
salamander, springfrg og grenbroget tudse nzer lokalplanomradet.

I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en vaesentligheds-
vurdering af lokalplanens potentielle pavirkning af Natura 2000 og
bilag 4-arter.

Vurderingen konkluderer, at lokalplanens realisering ikke vil have
vaesentlig indflydelse p& naturtyperne i Natura 2000, sd lsenge der
ikke @ndres i hydrologiske forhold, f.eks. ved grundvandssank-
ning. Vurderingen konkluderer desuden, at tilstedeveerelsen af
saerligt beskyttede arter inden for lokalplanomrédet er usandsyn-
lig, samt at lokalplanens realisering ikke vil have vaesentlig indfly-
delse pd potentielt tilstedevaerende beskyttede arter.

Beskyttede naturtyper
Der m3 ikke foretages aendring i tilstanden af beskyttede naturty-
per jf. naturbeskyttelseslovens § 3.

Der findes beskyttet strandeng og beskyttet overdrev pa arealerne
nord for lokalplanomradet. En mindre del af det beskyttede over-
drev ligger inden for lokalplanomradet, men i et omrade hvor lo-
kalplanen ikke giver mulighed for nye anvendelser i forhold til den
geeldende planlaegning.
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Skovbyggelinje

For at sikre det frie udsyn til skove og skovbryn og for at bevare
skovbryn som veaerdifulde levesteder for plante- og dyreliv er der
fastlagt skovbyggelinjer i en afstand af 300 meter fra alle offent-
lige skove uanset stgrrelse, samt for private skove med et sam-
menhaengende areal pd over 20 ha.

Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden
for skovbyggelinjer jf. naturbeskyttelsesloven.

Dele af lokalplanomrédet er omfattet af skovbyggelinjen omkring
Tangmoseskoven, og realisering af lokalplanen forudsaetter, at
Kgge Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen jf. naturbeskyttel-
seslovens § 65.

Det er Kgge Kommunes vurdering, at der kan dispenseres fra
skovbyggelinjen, da udsynet til skoven er sikret i og med, at Tang-
moseskoven er etableret pd et tidligere affaldsdeponi, hvorfor trae-
erne star pa et plateau, der ligger 6-7 meter hgjere end marinaen.
Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af et hotel i op til 13
meters hgjde ved foden af det nordligste affaldsdeponi. Her ligger
traekronerne ca. 14-19 meter over terraen.

Strandbeskyttelseslinje

Det er ikke tilladt at aendre tilstanden af arealer, der ligger inden-
for strandbeskyttelseslinjen. Der ma bl.a. ikke placeres bebyggelse
(bygninger, skure, campingvogne, master m.v.), foretages sndrin-
ger i terraenet, beplantning og lignende samt hegning.

Den nordligste del af lokalplanomradet som vist pa kortbilag X er
omfattet af strandbeskyttelseslinje. Lokalplanen udlaegger arealet
til en grusparkeringsplads med plads til ca. 200 biler. Etablering af
p-pladsen vil ikke kraeve ny bebyggelse eller terreenregulering og
forudseetter derfor ikke en dispensation fra strandbeskyttelseslin-
jen.

Strandbeskyttelseslinjen administreres af Kystdirektoratet.

Fredskov

Langt den stgrste del af de danske private skove og alle offentlige
skove er fredskovspligtige jf. skovloven. Fredskov er arealer, som
altid skal drives efter skovlovens regler om god og flersidig skov-
drift. Det betyder bl.a., at man ikke m& bygge i fredskov.

Tangmoseskoven er omfattet af fredskovspligt, og eventuelle an-
leg i skoven forudseaetter, at Miljgstyrelsen meddeler dispensation
fra fredskovspligten.

Lokalplanen udlaegger Tangmoseskoven til rekreativt omrade og
giver ikke byggeretter i skoven.

Jordforureningsloven

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres
tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og Kgge Kommune
underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar
inden arbejdet kan genoptages jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.

Jf. jordforureningslovens § 50 a, stk. 1 er al jord i byzone som

udgangspunkt lettere forurenet (omradeklassificeret). Dele af lo-
kalplanomradet overfgres ved lokalplanens endelige vedtagelse til
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byzone, men undtages fra omradeklassificering, da arealerne er
indvundne arealer, som er opfyldt med ikke-forurenet jord, og som
endnu ikke er udnyttet.

Den vestlige del af lokalplanomradet, herunder Tangmoseskoven
er et tidligere affaldsdeponi og kortlagt pd vidensniveau 2. Det
kraever tilladelse fra Miljgstyrelsen at sendre anvendelsen pa area-
lerne. Det kraever desuden tilladelse efter jordforureningslovens §
8. Lokalplanen udlaegger Tangmoseskoven til rekreativt omrade og
giver ikke byggeretter pd kortlagte arealer.

Lokalplanen udlaegger areal til en p-plads med ca. 200 biler pa det
tidligere deponi nord for Tangmoseskoven.

Der er konstateret udslip af methangasser fra deponierne. Inden
opfgrelse af ny bebyggelse skal koncentrationen af methangas
kortleegges saledes, at der kan etableres eventuelle afvaergeforan-
staltninger.

I forbindelse med udarbejdelse trafiknotat for Kgge Marina, er
det vurderet, at der ikke er noget til hinder for etablering af en
grusparkeringsplads pa det nordligeste deponi, da grusbelaegning
muligggr direkte "afgasning” af eventuelle methanforekomster.
Methan er ikke giftigt eller sundhedsskadeligt, men koncentra-
tionen m3 ikke overstige 5 %. Det vurderes, at vaere muligt ved
grusbelaegning, da der vil veere god udluftning. Forholdene skal
undersgges naermere ifm. projektering af p-pladsen. Lokalplanen
stiller krav om at p-pladsen udfgres med permeabel belaagning og
permeabelt baerelag sdledes, at deponiet kan afgasse.

Museumsloven
Kgge Kommune har indhentet en udtalelse om bevaringsvaerdier
fra Museum Sydgstdanmark jf. museumslovens § 23.

Museum Sydgst Danmark anbefaler, at der i det omfang, der plan-
laegges for konkrete jordarbejder pé de ubebyggede arealer nord
og vest for lystbddehavnen, indhentes en udtalelse fra museet
med en vurdering af risikoen for destruktion af vaesentlige fortids-
minder. Grundet lokalplanomradets bebyggelseshistorie kan der
her veere risiko for at stgde pa skibsvrag.

Tilladelse fra andre myndigheder

P& sgterritoriet m& der kun efter tilladelse fra Kystdirektoratet
foretages inddeemning og opfyldning, udfgres anlaeg og anbringes
faste indretninger til andre formal end kystbeskyttelse. Sgterrito-
riet omfatter udover vandarealer ogsd indvundet land.

Servitutter
Ejere og bygherrer er ansvarlige for at blive bekendte med tingly-
ste servitutter, der har betydning for lokalplanens realisering.

Kgge Kommune har kendskab til fglgende servitutter, som kan
have betydning for lokalplanens realisering:

Matr.nre. 11tg, 11v og 72, Kgge Markjorder 283l, Kgge Bygrunde
Tinglyst: 29. september 2011

Titel: Deklaration vedr.el-kabler

Indhold: Servitutten sikrer Kgge Elnet A/S ret til at have el-kabler
liggende uforstyrret samt adgange til kablerne. Deklarationen
daekker ledningstraceet samt et baelte pd 1 meter pa hverside af
traceet. P& det reserverede areal, ma der ikke uden, at
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det er aftalt med Kgge Elnet A/S opfgres bygninger, plantes
treeer eller planter med dybtgdende rgdder udover det
bestdende, der kan vaere til skade for kablerne eller forhindre
adgang til at vedligeholde og reparere kablerne. Der ma ikke
foretages maskinelt gravearbejde indenfor arealet uden
forudgdende aftaler med Energiforsyningen.

Pataleberettiget: ejer af el-anlaegget og Kgge Kommune

Matr.nr. 11tg, Kgge Markjorder

Tinglyst: 22. februar 2012

Titel: Deklaration for el-transformerbygning med tilhgrende el-
anlaeg

Indhold: Servitutten sikrer Kgge Elnet A/S ret til at have en trans-
formerstation staende uforstyrret samt adgang til transformersta-
tionen. Deklarationen daekker bygningen samt et baelte pd 2 meter
rundt om bygningen. Pa det reserverede areal, ma der ikke uden,
at det er aftalt med Kagge Elnet A/S opfares bygninger, plantes
treeer eller planter med dybtgdende rgdder udover det bestdende,
der kan veaere til skade for anlaegget eller forhindre adgang til at
vedligeholde og reparere anlaegget. Der ma ikke foretages
maskinelt gravearbejde indenfor arealet uden forudgdende

aftaler med Kgge Elnet A/S.

Pataleberettiget: Kgge Elnet A/S og Kgge Kommune

Matr.nre. 11tg og 72, Kgge Markjorder

Tinglyst: 16. april 2012

Titel: Deklaration for aflgbsledninger

Indhold: Servitutten sikrer Kgge Aflgb ret til at have aflgbslednin-
ger liggende uforstyrret samt adgang til ledningerne. I et beelte pd
2 meter til hver side malt fra den yderste begraensning af aflgbs-
ledningerne ma der ikke opferes bebyggelse eller etableres andre
faste anlaeg af nogen art, herunder belaegninger, traeer, terraenre-
gulering samt anbringelse af depoter eller lignende, der kan veere
til hinder eller skade for ledningsanlaeggets bestden eller gkono-
misk belastende for adgangen dertil i forbindelse med foretagelse
af eftersyn samt udfgrelse af vedligeholdelses- og reparationsar-
bejder.

Pataleberettiget: Kage Aflgb A/S

Matr.nre. 11tg, 11uh, 11xr og 72, Kage Markjorder

Tinglyst: 29. juni 2015

Titel: Deklaration om vandledninger

Indhold: Servitutten sikrer Kgge Vand ret til at have vandledninger
liggende uforstyrret samt adgang til ledningerne. I et baelte pa
2,00 m til hver side malt fra den yderste begraensning af vandled-
ningerne ma der ikke opfares bebyggelse eller etableres andre fa-
ste anlaeg af nogen art, herunder beleegninger, traeer, terraenregu-
lering samt anbringelse af depoter eller lignende, der kan veere til
hinder eller skade for ledningsanlaeggets bestden eller gkonomisk
belastende for adgangen dertil i forbindelse med foretagelse af ef-
tersyn samt udfgrelse af vedligeholdelses- og reparationsarbejder.
P3taleberettiget: Kgge Vand A/S

Miljogvurdering

Lokalplan 1038 er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM). Der er derfor foreta-
get en miljgscreening efter lovens § 10 med det formal at afklare,
hvorvidt planen forudsesetter en miljgvurdering efter lovens § 8.
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P& baggrund af screening vurderes det, at planen forudsaetter en
miljgvurdering, da planen kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget
pa parametre, som skal miljgvurderes. Forslag til lokalplan 1038 er
derfor miljgvurderet pa emnerne naerhed til Natura 2000 og visuel
pavirkning af kystnaerhedszonen.
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§ 1

Lokalplanens formal

§ 2
Lokalplanomradet og
zonestatus

§ 3
Omradets anvendelse

Bestemmelser

Lokalplan 1038
Kgge Marina

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16.
april 2018 med senere andringer) fastsaettes herved folgende be-
stemmelser for det i § 2 naevnte omride.

Formalet med lokalplanen er, at:

e muligggre opfgrelse af et hotel pa op til 10.000 m2 i overens-
stemmelse med godkendt skitseprojekt

e fastlaegge den overordnede anvendelse i marinaen

e muligggre opfarelse af mindre bygninger til opbevaring, sauna,
omklaedning, kiosk mm. i tilknytning til Nordstranden og det
eksisterende havbad, en udvidelse af det eksisterende “strgg”
med flere spisesteder mm. samt opfgrelse af badehaller i den
sydlige del af marinaen

e sikre et bedre flow og bedre trafiksikkerhed med en trafikal
opdeling af marinaen i Marina Nord og Marina Syd

e sikre bedre forhold for blgde trafikanter ved udlaeg til en gen-
nemkgrende, bred fzellessti

e fastholde arkitekturen i den eksisterende bebyggelse og sikre
at ny bebyggelse med tilknytning til stranden og havnen opfg-
res efter samme retningslinjer som den eksisterende havnebe-

bygggelse

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 3d, 11xp, 11xq, 71, 11vu, 11xo0, 11vi, 11uv, 11ua, 11uh,
11luee, 11uf, 11ug, 11ub, 11uc, 11ud, 11uu, 11lue, 11tg, 11xr,
11vx, 11xv, 283v, 83 af Kgge Markjorder samt en del af matr. nr.
69 og 283v af Kgge Markjorder samt alle ejendomme, der udstyk-
kes herfra efter den 1. januar 2022.

2.2
Arealerne som vist pa kortbilag 2 overfgres ved lokalplanens ende-
lige vedtagelse fra landzone til byzone.

2.3

I henhold til planlovens § 15, stk. 4, tillaegges lokalplanen bonus-
virkning og erstatter saledes tilladelse efter planlovens § 35, stk.
1 for det areal, som efter lokalplanens vedtagelse fortsat ligger i

landzone.

3.1
Lokalplanomradet opdeles i delomrdderne 1, 2a, 2b, 3, 4, 5a, 5b
og 6 som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 1 m3 kun anvendes til rekreativt omrade i form af
fritidsformal: parkering til Nordstranden.
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84
Udstykning

§5

Veje, stier og parkering

Delomraderne 2a og 2b ma kun anvendes til rekreativt om-
rade i form af stgrre rekreativt omrade og ferie- og fritidsformal:
sportsbaner, legepladser, havbad med tilhgrende omklzaedning og
sauna mv., autocamperparkering samt mindre publikumsorienteret
service som kiosk eller café. Inden for byggefelt B1 som vist pa
kortbilag 3 kan der desuden etableres hotelvirksomhed, herunder
kursus-, mgde- og festlokaler, spafaciliteter, café, restaurant og
andre funktioner, som knytter sig til et hotel.

Safremt hoteldrift efter to &rs sammenhaengende drift viser sig
ikke at veere gkonomisk baeredygtigt, kan Kgge Byrad tillade, at
bebyggelse opfart til hostelvirksomhed helt eller delvist omdannes
til boliger, herunder ungdomsboliger.

Det er en forudsaetning for omdannelse af hotellet til boliger, at
bebyggelsen og de primaere, udendgrs opholdsarealer sikres mod
stgj pa min. 55 db saledes, at anvendelsen til bolig ikke giver an-
ledning til en indskraenkning af det stgjmaessige rdderum for Kgge
Marina og Kgge Erhvervshavn.

Herudover er det en forudsaetning for omdannelse af hotellet til
boliger, at der i bebyggelsen etableres et bespisningssted for bebo-
erne og offentligheden, samt at bebyggelsens friarealer ikke heg-
nes og er tilgeengelige for offentligheden.

Inden en eventuel konvertering til boligformal skal der tilvejebrin-
ges et tillaeg til denne lokalplan.

Note: Definitionen pd manglende skonomisk baeredygtig drift er to
p8 hinanden folgende 8rs drift med negativ resultat for renter og
bygningsafskrivning, som attesteres af uafhaengig statsautoriseret
revisor.

Delomr&de 3 m3 kun anvendes til rekreativt omrade i form af
lystbadehavn og fritidsformal: havnekontor, vinterbddeopbevaring,
autocamperparkering, publikumsorienteret service som spiseste-
der og mindre butikker, klubhuse og facilliteter til sgsport.

For eksisterende ferieboliger gaelder planlovens kapitel 8.

Delomraderne 4a, 4b og 4c ma kun anvendes til omrade til re-
kreativt omrade i form af stgrre rekreativt omrade, lystbadehavn
og fritidsformal: badeopbevaring, klubhuse, redskabs- og opholds-
skure og lignende, badhaller, kunstudstillinger og events.

Delomrade 5 ma kun anvendes til omrade til rekreativt omrade i
form af stgrre rekreativt omrade: skov. Delomradet er omfattet af
fredskovspligten og ma ikke bebygges.

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om udstykning.

5.1

Vejadgange

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Veaerftsvej, Nordhavns-
vej og Greesmarksvej som vist pd kortbilag 3.

5.2

Vej A-A

Der skal udlaegges areal til en 12 meter bred vej A-A som vist pa
kortbilag 3.
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8§ 6
Bebyggelsens omfang og
placering

Vej A-A skal anlaegges med 6,5 meter dobbeltrettet kgrebane og
4 meter dobbeltrettet feellessti pa den vestlige side af kgrebanen
og 1,5 meter rabat imellem kgrebane og feellessti. Rabatten skal
beplantes.

Vej A-A skal anlaegges med sikre krydsninger placeret som vist pa
kortbilag 3. Krydsninger skal veere fartdeempende og belaegges
med et andet kgrefast materiale end kgrebanen.

5.3

Vej B-B

Der skal udlaegges areal til vej B-B som vist pa kortbilag 3. Vejen
skal anleegges med 6,5 meter kgrebane og min. 2,5 meter fortov
i begge sider af vejen. Der kan anleegges parkering i den ene side
af kgrebanen.

5.4
Parkering
Der skal udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 3.

For udlzegget P1 gaelder, at parkeringspladsen skal anlaegges i kg-
refast, permeabel belaegning og med permeabelt baerelag sdledes,
at der kan ske bdde nedsivning af regnvand og afgasning af depo-
niet. Parkeringspladsen ma ikke asfalteres.

Der skal anlaegges min. 3 handicap p-pladser og min. 4 plads til
handicapbusser pa parkeringspladser med plads til 151-200 biler.

For udlaegget P2 gzelder, at parkeringspladsen skal anlaegges i kg-
refast belaegning. Parkeringspladsen ma ikke asfalteres.

For hotelvirksomhed geelder en parkeringsnorm pa 1 p-plads pr.
veerelse. Der skal anlaegges min. 3 handicap p-pladser og min. 3
pladser til handicapbusser pa parkeringspladser med plads til 101-
150 biler.

Der skal etableres mindst 1 ladestander i tilknytning til bygninger
med mere end 10 parkeringspladser, der ikke er beboelsesbygnin-
ger, og mindst hver femte parkeringsplads skal forberedes til lade-
standere.

6.1

Byggefelter

Lokalplanen udlzegger byggefelterne B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7,
B8, B9, B10, B11, B12, B13 og B14 som vist pa kortbilag 4 og 5.

Der mé ikke opfgres bebyggelses uden for byggefelterne. Dog kan
pergolaer, terrasser, overdaekket cykelparkering, lseskure og andre
lignende lette konstruktioner opfgres uden for byggefelterne.

6.2

Bygningshgjde

Inden for byggefelt B1 m3 bygningen opfgres i maks. 3 etager i
op til 13,5 meters hgjde malt fra et niveauplan fastsat i henhold til
bygningsreglementet. Herudover kan der etableres tagterrasser og
elevatortdrn.

Inden for byggefelterne B2, B3, B4, B5 og B12 ma ny bebyg-
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Figur 1
3. etage skal fremst8 som
en tagetage

§ 7
Bebyggelsens ydre
fremtraaden

gelse opfores i maks. 1 etage i op til 5 meters hgjde malt fra et
niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementet.

Inden for byggefelterne B6, B7, B8, B9, B10 og B11 ma ny
bebyggelse opfares i maks. 2 etager i op til 8,5 meters hgjde malt
fra et niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementet.

Inden for byggefelterne B7, B8 og B10 skal ny bebyggelse
(undtagen garager, redskabsskure, miljgstationer og lignende) op-
fgres i 2 etager.

Inden for byggefelterne B13 OG B14 ma ny bebyggelse opfgres
i maks. 1 etage i op til 3,5 meters hgjde malt fra et niveauplan
fastsat i henhold til bygningsreglementet.

6.3

Der ma opfgres een bygning inden for byggefelt B1. Affaldshand-
tering, oplag og lignende til bygningen skal integreres i bygnin-
gens volumen.

6.4

Inden for byggefelt B1 skal ny bebyggelse udformes sa facader i
3. etage vinkles indad sdledes, at etagen fremstar som en tageta-
ge. Se figur 1. Bestemmelsen geelder ikke for facader i glas.

6.5

Inden for byggefelterne B2, B3, B6, B7, B8, B9, B10, B11,

B12, B13 og B14 gzlder folgende:

e Ny bebyggelse skal opfgres med sadeltage med en haldning
pa 35 grader

e Der ma ikke etableres tagudhaeng udover vindskede og tag-
render

e Tage m3 ikke udfgres med valm.

e Vinduer i tagflader m& kun udfgres som tagvinduer

6.6

Inden for byggefelterne B2, B3, B7, B10 og B11 skal ny bebyg-
gelse (herunder garager, skure og lignende) opfgres med et grund-
plan, som er i overensstemmelse med et modul pd 5x5 meter.

6.7
Inden for byggefelt B3 skal ny bebyggelse placeres, sd indgange
er orienteret mod stien langs kajkanten.

Inden for byggefelterne B7, og B10 skal ny bebyggelse (med
undtagelse af garager, skure og lignende) orienteres med gavle
mod nord og syd.

7.1

Facadematerialer

Inden for byggefelt B1 skal ny bebyggelse fremstd med facader i
pudset mur eller glas.

Inden for byggefelterne B2, B3, B6, B7, B8, B9, B10, B11,
B12, B13 og B14 skal ny bebyggelse fremstd med facader i trze.
Umalet traebeklzedning skal kunne patinere.

Inden for byggefelterne B6, B7, B8, B9 og B10 ma facader
desuden fremst3 i blank, seekkeskuret mur.
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§ 8
Ubebyggede arealer

Trae skal vaere certificeret efter danske eller EU standarder eller
genbrugstrae.

Der ma ikke anvendes facadeplader preeget med traestruktur.

Mursten ma ikke vaere maskinsten, men skal vaere blgdstragne el-
ler h&ndstragne. Mursten skal vaere teglsten.

7.2

Tagmaterialer

Inden for byggefelt B1 skal tage fremsta i naturskifer, glas eller
som grgnne tage.

Inden for byggefelterne B2, B3, B6, B7, B8, B9, B10, B11,
B12, B13 og B14 skal ny bebyggelse fremstd beklaedt med sort
listetagpap eller grgnne tage. Vindskeder skal udfgres i tree.

7.3

Vinduer

Dgr- og vinduesrammer ma kun udfgres i trae eller metal eller i en
kombination af tree og metal.

7.3

Farver

Til udvendige bygningssider ma kun anvendes hvid, sort og jord-
farver eller blandinger heraf.

8.1

Beplantning

Inden for lokalplanomradet ma der ikke beplantes med invasive
arter.

8.2

Hegn

Hgjden pd faste hegn ma ikke overstige 1,2 meter med undtagelse
af hegn omkring udendgrs oplag, som ma gives en hgjde pa op til
2 meter.

8.3

Terreenregulering

For delomrdderne 2a og 2b gzlder det, at det er tilladt at
fierne jord op til 1 meter, hvis formalet er at etablere anlaeg til
nedsivning eller tilbageholdelse af regnvand eller nedsankede
sportsbaner, legepladser eller lignende. Herudover ma der ikke
terraenreguleres med mere end +/- 0,50 meter. Efter feerdiggjort
byggemodning og opfgrelse af bebyggelse skal terraenet fremsta
med blgde, s-formede kurver og uden tekniske skraninger. Even-
tuelle stottemure ma ikke veere hgjere end 0,50 meter og skal
udfgres i tree eller kampesten. Stgttemure, der udformes som re-
kreative Igsninger som trin eller siddepladser, ma dog vaere hgjere
og kan udfgres i andre materialer. Bestemmelserne geelder ikke for
etablering af en rampe til varelevering til hotelvirksomhed.

Note: Ved ikke-tekniske skr@ninger forst8s skr8ninger med haeld-
ning p& max. 1:3 eller fladere med afrundet top og bund
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§9
Skiltning og belysning

8.4

Regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner ma ikke fremstd med teknisk karakter. For
delomrdderne 1 og 5 gzlder det, at regnvandsbassiner skal
fremstd som beplantede lavninger eller grgfter med flade brinker
med en haldning pd max. 1:3. I de gvrige delomrader, delom-
rdde 2a, 2b, 3, 4a og 4b m3 regnvandsbassiner desuden fremst3
som nedsankede p-pladser, sportsbaner, legepladser eller lignende
med kanter udformet som stgttemure eller trin/siddepladser.

Der ma ikke opsaettes faste hegn omkring regnvandsbassiner.

Der ma ikke etableres regnvandsbassiner naermere vandkanten
end 25 meter.

8.5

Kage Dige

Der skal udlaegges areal til et dige som vist pa kortbilag 3.

Der skal udlaegges areal til en hgjvandsmur som vist pa kortbilag
3.

8.6

Oplag

Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for hegnede arealer i di-
rekte tilknytning til bebyggelsen. Oplaget ma ikke vaere synligt fra
omgivelserne.

Udendgrs oplag af campingvogne og uindregistrerede kagretgjer
samt parkering af lastbiler og st@grre varevogne (totalvaegt over
3500 kg) ma ikke finde sted.

9.1

Skilte m& kun udfgres som facadeskilte eller som enkeltbogstaver
malet pd facaden. Dog kan der opsaettes eet udhaengsskilt pr. virk-
somhed.

Facadeskilte ma have en max. hgjde pad 50 cm.

Udhaengsskilte ma have en max. hgjde pa 50 cm og en max.
bredde p& 50 cm. Udhaengsskilte ma kun placeres mellem stue og
fgrstesal.

Skilte ma ikke vaere oplyst indefra.

Foruden henvisningsskilte, m& der kun skiltes for virksomheder in-
denfor lokalplanomradet. Reklamering ma ikke finde sted.

Der ma ikke opsaettes flag med logo eller virksomhedsnavn, faca-
deflag, beachflags, bannere eller lignende. Der kan opsaettes lan-
des flag.

9.2
Der ma opseettes belysning omkring indgange. Al anden belysning
af facader m3 ikke finde sted.

For delomrdderne 1, 2a, 2b og 5 galder fglgende:

Stier, p-arealer, bygningsnaere arealer og sportsbaner ma belyses
af lavtsiddende beslysningsarmaturer som skotlamper, pullertlam-
per eller lignende. Herudover kan der opsaettes vejbelysning. Al
anden belysning ma ikke finde sted.
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§ 10
Tekniske anlaeg

g§ 11
Forudsaetninger for
ibrugtagning

§ 12
Ophaevelse af lokalplan, by-
planvedtaegt mm.

§ 13
Lokalplanens retsvirkninger

10.1
Forsyningskabler ma kun udfgres som jordkabler.

10.2

Der ma opseettes solenergianlaeg pa facader og tage. Solceller skal
udformes som en integreret del af facader og tage, dvs. placeret
pa tag eller facade og farveafstemt med tag- eller facademateria-
let.

Solceller m3 ikke medfgre blaendingsgener.

10.3

Tekniske anlaeg (med undtagelse af varmepumper) skal udfgres
som en integreret del af bebyggelsen, dvs. placeret under tage og
indeholdt i den enkelte bygnings volumen. Inden for byggefel-
terne B6, B7, B8, B9, B10 og B11 ma eventuelle varmepumper
ikke placeres pd facader, som vender mod Badehavnen.

11.1

Ny bebyggelse til stgjfslsom anvendelse (f.eks. hotel) ma ikke ta-
ges i brug, fgr der er etableret den ngdvendige stgjafskaermning
saledes, at miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser kan overholdes
og med udgangspunkt i et stgjniveau pa@ min. 55 db inden for lo-
kalplanomradet.

11.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr omradet er tilsluttet kol-
lektiv varmeforsyning (byradet skal dispensere fra kravet om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning, ndr bebyggelsn opfgres som
lavenergibebyggelse)

11.3

Ny bebyggelse inden for byggefelt B1 m3 ikke tages i brug, for
der er etableret parkering svarende til parkeringsnormen og til-
straekkeligt areal til varelevering og renovationskgretgjer, herunder
vendeplads.

12.1

Ved denne lokalplans endelige vedtagelse aflyses 3-01 med tillaeg
i sin helhed og lokalplan 1015 og lokalplan 2-20 for de dele, som
ligger indenfor lokalplan 1038.

Lokalplan 3-01 med tillaeg aflyses i sin helhed ved endelig vedta-
gelse af lokalplan 1038.

13.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der jf.
planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med bestemmelserne i lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i
sig selv en handlepligt til at eendre eksisterende lovlige forhold,
der sdledes kan fortszette som hidtil.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige aendringer
af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at forholdet
ikke er i strid med planens principper eller formal. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebrin-
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gelse af en ny lokalplan.

Safremt et forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
planloven.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen.

Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget som lokalplanforslag af Kege Byr&d den 25. ja-
nuar 2022,

Marie Steerke Peter Frost
Borgmester Kommunaldirektgr
Sign. Sign.

Bekendtggrelse om lokalplanens vedtagelse er sket den dd. mm
yyyy fra hvilken dato planens retsvirkninger gaelder.
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